INFORMACIA
DOTYCZACA OPLAT ZA LOKALE MIESZKALNE

Na optaty wnoszone do spoétdzielni za lokale mieszkalne skfadajg sie:

1. Opftaty niezalezne od spétdzielni
e optata za gospodarowanie odpadami komunalnymi
e zaliczka na zimng wode i kanalizacja
e podatek od nieruchomosci
e optata za centralne ogrzewanie
e energia elektryczna czesci wspdlnych
e inne (ubezpieczenie czesci wspdlnych, konserwacja AZART, wideodomofon,
ryczatt na przeglady instal. gaz., elektr., przew. kominowych)

2. Optaty zalezne od spoétdzielni
e eksploatacja podstawowa — obejmuje czesci wspolne nieruchomosci i mienie
ogolne do wspdlnego korzystania
e fundusz remontowy
e dZwigi osobowe — utrzymanie i fundusz remontowy

SKLADNIKI OPLAT ZA LOKALE MIESZKALNE

B DZwigi osobowe -
utrzymanie i fundusz

remontow .
Zaliczka na zimng wodg i 5% y B Eksploatacja podstawowa

kanalizacja 14%
14%

B Energia elektryczna czesci
wspolnych
3%

® Podatek od nieruchomosci
1%

® QOptata za gospodarowanie
odpadami komunalnymi
9%

B Fundusz remontowy
5%

Inne
(ubezpieczenie czesci
wspdlnych, AZART,
domofon, ryczatt na
przeglady)

1%

® QOpfata za centralne
ogrzewanie
48%



Udziat kosztéw zaleznych od spétdzielni to okoto 24% ponoszonych kosztéw.
Pozostate 76% to koszty niezalezne, gdzie spétdzielnia tylko petni role posrednika
miedzy dostawcami medidw a odbiorcami finalnymi - mieszkancami, w uiszczeniu
optat za wode iodprowadzanie S$ciekéw, energie cieplng, energie elektryczng,
odpady komunalne, podatek od nieruchomosci.

Podstawe miesiecznych opfat w spétdzielni stanowi opfata eksploatacyjna, ktorej
wysokos¢ jest kalkulowana w oparciu o realnie ponoszone wydatki i przeznaczona
jest na pokrycie kosztow utrzymania czesci wspodlnych nieruchomosci, kosztéw
administracji i zarzagdzania oraz kosztéw utrzymania mienia ogdlnego. Znaczgcym
elementem w tej optacie sg koszty obstugi osiedla tj. koszty utrzymania czystosci,
pielegnacji i odradzania zieleni, utrzymania placéw zabaw i boisk sportowych, ich
wyposazenia, konserwacji i naprawy, utrzymania drég komunikacyjnych i parkingow
osiedlowych.

Wzrost optat za uzywanie lokali jest w duzej mierze niezalezny od spdtdzielni,
a wptyw na niego majg miedzy innymi:

— znaczace podwyzki cen energii elektrycznej, gazu, energii cieplnej, paliw itd.,
ktore majg bezposredni i posredni wptyw na szereg sktadnikdéw optat,

— podwyzka ptacy minimalnej i zwigzany z tym wzrost kosztow pracy, szczegdlnie
w odniesieniu do s$wiadczonych na rzecz spétdzielni ustug (sprzatanie klatek
schodowych, utrzymanie terendw zielonych, odsniezanie, konserwacja)

— utrzymujaca sie na wysokim poziomie inflacja (w marcu 2023 r. wskaznik cen
towarow i ustug konsumpcyjnych wynidst 16,1%).

Nalezy zauwazy¢ ze powyzsze czynniki majg wptyw nie tylko na wysokos$¢ kosztow
niezaleznych, ale jak np. w przypadku cen energii wptywajg takze na koszty
spotdzielni, a co za tym idzie posrednio na wysokosé stawki optaty eksploatacyjnej za
lokale.

Niestety w obecnej sytuacji gospodarczej, wzrost optat wynikajgcy w gtéwnej mierze
z czynnikéw zewnetrznych, jest nieunikniony. Prognozujemy, ze najwieksza podwyzka
opfat bedzie dotyczyta centralnego ogrzewania i podgrzania wody. Zwigzane to jest
ze wzrostem optaty za ciepto, ponadto od 1 stycznia 2023 r. przywrdcono stawki
podatku VAT za energie cieplng do poziomu 23%. Obnizona stawka podatku
w wysokosci 5% obowigzywata od lutego 2022 r. do grudnia 2023 r. (w styczniu
2022 r. obowigzywata stawka 8%) na mocy przepisoéw tarczy antyinflacyjnej.



