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Zatacznik do Uchwaty Rady Nadzorczej
nr 49/2020 z dnia 10.12.2020 r.
Regulamin

naliczania, wnoszenia zaliczek i rozliczania kosztow za dostawe energii cieplnej do

budynkow zarzadzanvch przez Spéoldzielnie Mieszkaniowa .,,PROJEKTANT”

w Rzeszowie wyposazonvch w stacje mieszkaniowe.

(tekst ujednolicony — Aneks z dnia 10.02.2021 r.)

Rozdzial 1
Postanowienia ogolne

§1.

Podstawe prawng opracowania regulaminu stanowia:

a) Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2020, poz. 833
z pozn. zm.) i wydane na jej podstawie rozporzadzenia wykonawcze,

b) Ustawa z dnia 16.09.1982 r. Prawo spoétdzielcze (t.j. Dz.U z 2020 poz. 275),

c) Ustawa z dnia 15.12.2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (tj. Dz.U. z 2020
poz. 1465),

d) Statut Spotdzielni,

e) Umowy o dostarczanie energii cieplnej zawarte pomi¢dzy Spétdzielnia Mieszkaniowa
»PROJEKTANT” a Miejskim Przedsi¢biorstwem Energetyki Cieplnej - Rzeszow
Sp. z 0.0. (MPEC Rzeszow).

§2.

Regulamin okre$la zasady naliczania, wnoszenia zaliczek i1 rozliczania kosztow dostawy

energii cieplnej przeznaczonej na cele grzewcze i przygotowania ciepltej wody uzytkowe;

na poszczegolne lokale w budynkach zarzadzanych przez SM ,,Projektant”.

Rozliczeniu podlegaja koszty wynikajace z realizacji umowy zawartej pomiedzy MPEC

Rzeszow a Spoéldzielnia Mieszkaniowa Projektant, o dostarczenie energii cieplnej, na

podstawie faktur wystawionych przez dostawce.

Ilekro¢ w regulaminie uzyte sg wyrazy:

a) uzytkownik — oznacza osobe posiadajgcg tytut prawny do zajmowanego lokalu,

b) stacja mieszkaniowa — zwana w dalszej czesci logoterma — oznacza urzadzenie
stuzace do przygotowania ciepta na cele c.o. 1 c.w.u. dla lokali, i1 jest wyposazona
w indywidualne urzadzenia pomiarowe,

c) okres rozliczeniowy — oznacza przedzial czasu przyjety do rozliczenia energii
cieplnej, ktory wynosi 12 miesiecy i pokrywa si¢ z rokiem kalendarzowym.

Energia cieplna dostarczana jest do budynkéw w oparciu o umow¢ zawarta z dostawca

energii cieplnej. Rzeczywiste koszty dostawy ciepta ustalane sa dla okresu

rozliczeniowego okreslonego w ust. 3 ¢ niniejszego paragrafu.



Rozdzial 11
Obowiazki uzytkownikow lokali

§ 3.

Zamontowana logoterma stanowi wtasno$¢ uzytkownika danego lokalu.

Obowigzkiem uzytkownika lokalu wyposazonego w logoterme jest:

a) kontrola jej stanu technicznego,

b) ochrona przed zniszczeniem,

c) biezaca konserwacja,

d) naprawa lub wymiana,

e) niezwtoczne informowanie Zarzadcy w razie stwierdzenia uszkodzenia, niewtasciwego
dziatania, naruszenia plomb i cech legalizacyjnych.

Koszt legalizacji urzadzenia pomiarowego finansowany jest z funduszu remontowego

danego budynku.

W celu wlasciwej eksploatacji budynku i utrzymania odpowiedniego komfortu cieplnego

w poszczegblnych lokalach, uzytkownicy lokali zobowigzani sa do utrzymania temperatury

w zajmowanych lokalach nie nizszej niz + 16° C.

W przypadku zgloszenia przez innych uzytkownikow niedogrzewania lokalu Komisja

sktadajaca si¢ z przedstawicieli Zarzadcy w obecnosci uzytkownika lokalu, dokonana

indywidualnego pomiaru temperatury w lokalu. Pomiaru dokonuje si¢ we wszystkich

pomieszczeniach lokalu mierzac temperatur¢ elektronicznym termometrem na Srodku

zamknigtego pomieszczenia ustawiajgc termometr na wysokosci 1 m od podiogi.

W przypadku stwierdzenia nieprawidlowosci Komisja zobowiaze uzytkownika do

utrzymywania temperatury pomieszczenia zgodnie z postanowieniami zawartymi w ust. 4

niniejszego paragrafu.

Uzytkownik lokalu wnosi zaliczki na poczet kosztow zuzycia energii cieplnej, zgodnie

z zasadami okreslonymi w rozdziale IV 1 pokrywa koszty zgodnie z postanowieniami

rozdzialu V.

Rozdzial 111
Rodzaje kosztow centralnego ogrzewania
§ 4.

Rozliczeniu podlegaja poniesione koszty wynikajace z realizacji umowy o dostawe energii

cieplne;j.

Na koszty zakupu energii cieplnej sktadajg sie:

a) koszty state, niezalezne od zuzycia energii cieplnej doprowadzonej do nieruchomosci,

b) koszty zmienne, zalezne od zuzycia energii cieplnej doprowadzonej do nieruchomosci.

Koszty state obejmuja:

a) optate za moc zamdwiong (c.0. + c.w.u.), stanowigca iloczyn mocy zamowionej
w MW i ceny za zamo6wiong moc cieplng wyrazong w zZMW/m-c, wg taryfy,

b) optate przesylowa stalg (c.o.+c.w.u.), stanowiacg iloczyn mocy zamowionej w MW
1 miesiecznej raty stawki optaty statej za ustuge przesylowa wyrazone; w zZt/MW/m-c
wg taryty.

Koszty zmienne obejmuja:



a) oplate za zuzycie ciepta (c.0.+c.w.u.), wg wskazan licznika gtownego zamontowanego
na budynku stanowiagcg iloczyn ilo$ci pobranej energii cieplnej w GJ 1 ceny za
dostarczone ciepto wyrazonej w zV/GJ wg taryfy,

b) optate przesylowa zmienng (c.0.+c.w.u.), za ushugi przesylowe stanowiaca iloczyn
pobranej energii cieplnej w GJ 1 stawki optaty zmiennej wyrazonej w zt /GJ wg taryfy

c) oplate za nosnik ciepta.

5. Jednostkami rozliczenia kosztow energii cieplnej s3:
a) w odniesieniu do kosztow statych dla lokali w danym budynku — powierzchnia uzytkowa
w m’,
b) w odniesieniu do kosztow zmiennych — wskazania indywidualnych urzadzen
pomiarowych.

Rozdzial IV
Zasady ustalania i pobierania zaliczek

§5.

1. Uzytkownicy lokali wnosza miesigczne zaliczki na poczet kosztéw zuzycia energii
cieplnej, z zastrzezeniem postanowien ust.4, w rozbiciu na:

a) oplate statg, ktora stanowi iloraz kosztow stalych poniesionych w poprzednim okresie
rozliczeniowym i powierzchni lokali ogrzewanych w budynku (zt/m?p.u. lokalu/m-c),

b) oplate zmienng, ktdra stanowi iloczyn §redniego zuzycia ciepta w lokalu w poprzednim
okresie rozliczeniowym i ceny GJ (z{/GJ) wyliczonej zgodnie z ust. 2 niniejszego
paragrafu.

2. Cen¢ za GJ wylicza si¢ jako iloraz kosztu oplaty zmiennej w poprzednim okresie
rozliczeniowym w danym budynku i sumy zuzycia ciepta w lokalach wg odczytow
indywidualnych urzadzen pomiarowych.

3. Wysokos$¢ zaliczki moze ulec zmianie w przypadku zmiany cen i stawek dostawcy ciepta.

4. W nowo zasiedlanych budynkach zaliczki ustalane s3 w oparciu o cennik i umowg¢ zawartg
z dostawcg energii cieplne;.

5. Uzytkownicy lokali mieszkalnych uiszczajg zaliczki wraz z miesigcznymi optatami
eksploatacyjnymi, w terminie do 15 dnia kazdego miesigca za dany miesiac.

6. W przypadku niezachowania terminu, ustalonego w ust. 5, uzytkownikowi zostang
naliczone ustawowe odsetki.

§o.
1. Uzytkownik lokalu uzytkowego, obcigzany jest na podstawie faktury VAT dostawcy

ciepla, comiesigczng faktura VAT obejmujaca optate zmienng wg odczytu indywidualnego
urzadzenia pomiarowego 1 oplate statg wyliczong proporcjonalnie do powierzchni lokalu
uzytkowego.

2. Uzytkownik lokalu uzytkowego partycypuje w pokryciu kosztow réznicy pomiedzy suma
zuzycia wg wskazan indywidualnych urzadzen pomiarowych a wskazaniem zuzycia
licznika gtéwnego, obliczanej jednorazowo po rozliczeniu kosztow dostawy ciepta do
budynku za dany rok.



Rozdzial V
Zasady rozliczania kosztow dla lokali

§7.

Rozliczenie zaewidencjonowanych w danym okresie rozliczeniowym kosztéw energii

cieplnej dokonuje si¢ w rozbiciu na:

a) koszt oplaty stalej, dzielac go przez powierzchni¢ uzytkowa wszystkich lokali
ogrzewanych i tak wyliczong cen¢ mnozy si¢ przez powierzchni¢ uzytkowa danego
lokalu.

b) Koszt optaty zmiennej, dzielac go przez sume:

— zuzycia wg wskazan indywidualnych urzadzen pomiarowych,

— zuzycia w lokalach w ktérych stwierdzono uszkodzenie urzadzen pomiarowych,

— zuzycie w lokalach, ktére maja wyliczong minimalng norm¢ zuzycia wg zasad
zawartych w § 8,

tak otrzymang cen¢ 1 GJ mnozy si¢ przez zuzycie ciepta w danym lokalu.

Wyliczone dla danego lokalu faktyczne koszty zuzycia energii cieplnej poréwnuje si¢

z naliczonymi zaliczkami.

a) w przypadku gdy naliczone zaliczki sg nizsze od wyliczonych kosztow dla danego
lokalu, powstaje niedoptata, ktorg uzytkownik jest zobowigzany uregulowac tacznie
z optatami  eksploatacyjnymi za korzystanie z lokalu, ktorych termin ptatnosci
przypada w nast¢pnym miesigcu po otrzymaniu pisma o rozliczeniu.

b) w przypadku gdy naliczone zaliczki sg wyzsze od wyliczonych kosztéw dla danego
lokalu powstaje nadptata, ktorg zalicza si¢ w poczet optat eksploatacyjnych.

Rozliczenia kosztow energii cieplnej dla danego budynku dokonuje si¢ w terminie do

28 lutego danego roku, po zakonczeniu okresu rozliczeniowego.

Na pisemny wniosek uzytkownika lokalu posiadajacego niedoptate Zarzadca moze podjaé

decyzje o roztozeniu jej sptaty w ratach.

. W przypadku zmiany uzytkownika lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego, skutki

rozliczenia ponosi uzytkownik posiadajacy tytul prawny do lokalu na dzien sporzadzenia
rozliczenia.

§ 8.

Ustala si¢ dla lokali minimalng roczna norme zuzycia ciepla w ilosci ryczattowej 0,15 GJ/m?

p.u. lokalu.

1.

§9.

Dla lokali, w ktorych stwierdzono uszkodzenie urzgdzenia pomiarowego, koszt oplaty
zmiennej za okres uszkodzenia wylicza si¢ nastgpujaco: koszty optaty zmiennej poniesione
dla budynku w danym roku rozliczeniowym dzieli si¢ przez powierzchni¢ uzytkowsg
wszystkich ogrzewanych lokali w budynku, oraz przez 365 dni nast¢gpnie mnozy si¢ przez
powierzchni¢ danego lokalu i liczbe dni uszkodzenia.

Za pozostate dni okresu rozliczeniowego zuzycie ciepta ustala si¢ wg. wskazan urzadzen
pomiarowych.

Wyliczenie kosztu oplaty zmiennej w przypadku uszkodzenia urzadzenia pomiarowego
dokonane w oparciu o powyzszg zasad¢ jest ostateczne.
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Rozdzial VI
Zasady dokonywania odczytow urzadzen pomiarowych

§ 10.

1. Odczytywanie urzadzen pomiarowych dla ustalenia faktycznego zuzycia energii cieplnej
dokonywane jest przez upowaznionych pracownikow Zarzadcy, raz w roku na koniec
okresu rozliczeniowego tj. na dzien 31 grudnia,

2. Odczyty moga by¢ rowniez dokonywane:

a) w razie potrzeby wczesniejszego rozliczenia,
b) kontrolnie w kazdym czasie.

3. Odczyty wpisywane sg do ewidencji prowadzonej przez odczytujacego 1 przekazywane
do Dziatu Ksiggowosci Ogolne;.

4. Upowaznieni pracownicy Zarzadcy moga dokona¢ ponownego odczytu np. w celu
sprawdzenia prawidtowosci uzyskanych danych.

§11.
Ocena nieprawidtowosci pracy urzadzen pomiarowych, zgloszonych przez uzytkownika lub
stwierdzonych przy odczycie tego urzadzania, dokonywana jest komisyjnie z udziatem
uzytkownika lokalu i przedstawicieli Zarzadcy. Wyniki ustalen ujmowane sg w protokole,
zatwierdzanym przez uprawnionego przedstawiciela Zarzadcy. Kopia tego protokotu
przekazywana jest do Dziatu Ksiegowos$ci Ogolne;j.

Rozdzial VII
Postanowienia koncowe

§12.
W przypadku stwierdzenia samowolnych zmian w instalacji centralnego ogrzewania przez
uzytkownika lokalu, uzytkownik zobowigzany jest przywroci¢ ww. instalacj¢ do stanu
pierwotnego, na swoj koszt.

§ 13.
1. W przypadku, gdy uzytkownik lokalu:
a) samowolnie zdemontuje instalacj¢ dostarczajaca ciepto, grzejniki,
b) uniemozliwia zainstalowanie wtasciwych urzadzen pomiarowych,
¢) zniszczy lub uszkodzi urzadzenie pomiarowe,
d) zniszczy lub uszkodzi plomby badz cechy legalizacyjne,
e) uniemozliwi legalizacj¢ urzadzen pomiarowych,
koszty ciepta ustala si¢ w oparciu o § 9 niniejszego regulaminu.

§ 14.
1. Regulamin wchodzi w zycie z dniem uchwalenia z zastrzezeniem, ze dla budynku przy
ul. Podkarpackiej 21A w Rzeszowie obowigzuje od dnia 1.01.2021 r.



2. Z dniem 1.01.2021 r. traci moc Regulamin zasad naliczania, wnoszenia i rozliczania optat
za dostawe ciepta do budynku przy ul. Podkarpackiej 21 A w Rzeszowie, przejety Uchwalg
Rady Nadzorczej nr 26/2014 z dnia 16.12.2014 r.

Na oryginale Regulaminu podpisy Czlonkow Rady Nadzorczej.



