REGULAMIN

okreslajacy zasady przeprowadzania konsultacji pisemnych w budynkach

zarzadzanych przez Spoldzielnie Mieszkaniows ,,Projektant” w Rzeszowie.

§1

1. Regulamin okresla zasady i sposob przeprowadzania konsultacji pisemnych z osobami
posiadajacymi tytut prawny do lokali w budynkach zarzadzanych przez SM PROJEKANT
w Rzeszowie w sprawach wnioskow dotyczacych nieruchomosci wspolne;.

2. Celem konsultacji jest zebranie opinii w przedstawionej sprawie lub w stosunku do
propozycji zgtoszonych przez mieszkancow, a w wyniku tego wypracowanie stanowiska
mozliwie jak najbardziej odpowiadajacego oczekiwaniom o0s6b posiadajacych prawa do
lokali.

§2

1. Podstawg prawng do opracowania niniejszego regulaminu stanowi:
1) Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. - Prawo sp6tdzielcze Dz. U. z 1982 r. nr 30 poz.
210 z pozn. zm.,
2) Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o sp6tdzielniach mieszkaniowych Dz.U.z 2011 r.
Nr 4 poz. 27 z p6zn. zm.,
3) Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali Dz. U. z 2000 r. Nr 80 poz. 903,
z pézn. zm.,
4) Regulaminy wewngtrzne , Uchwaty Rady Nadzorczej Spotdzielni
2. Wyniki przeprowadzonych konsultacji nie sa wigzace dla Zarzadu Spoéidzielni lecz
stanowia istotng opini¢ w sprawie begdacej przedmiotem konsultacji oraz nie naruszaja
uprawnien Zarzadu Spoétdzielni wynikajacych z obowigzujacych ustaw, w szczegoélnosci
ustawy o wiasnosci lokali , ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych oraz z zawartych umow
0 zarzadzanie nieruchomoscia wspdlna.
3. Ostateczne decyzje w sprawach poddanych pod konsultacje podejmuja uprawnione organy

Spotdzielni.
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Uprawnionymi do wzigcia udziatu w konsultacjach i wyrazania opinii w przedstawionych
sprawach sg osoby fizyczne i prawne bez wzgledu na to czy sg cztonkami Spotdzielni
posiadajace tytut prawny do lokalu tj. prawo odr¢bnej wiasnosci, spéidzielcze prawo do
lokalu (wtasnosciowe lub lokatorskie), lub ekspektatywe odrebnej wiasnosci lokalu na
terenie objetym konsultacjami — w dalszej tresci Regulaminu zwane osobami
uprawnionymi.
Osoby uprawnione o ktorych mowa w pkt 1 niniejszego paragrafu wyrazaja swoja opini¢
poprzez wpisanie w ankiete stowa ,,TAK” lub ,,NIE” na postawione pytanie i czytelne
podpisanie przedtozonej im ankiety.
Konsultacje moga obejmowac obszar:
1. Danej nieruchomosci jesli sprawa poddana pod konsultacj¢ dotyczy tylko tej
nieruchomosci,
2. Kilku nieruchomosci jesli sprawa poddana pod konsultacj¢ dotyczy lub bedzie
skutkowata na kilka nieruchomosci,
3. Catego osiedla- jesli sprawa poddana pod konsultacje dotyczy lub bedzie skutkowata
na cate Osiedle.
4. Zakres konsultacji bedzie kazdorazowo ustalany przez Komisje z uwzglednieniem
interesu mieszkancow.
§4

Konsultacje o ktérych mowa w par.3 przeprowadzane sa na podstawie uchwaty Zarzadu
przez Komisje ds. przeprowadzania konsultacji zwang w dalszej czesci Regulaminu
Komisja.

Komisja powotywana jest Zarzadzeniem Prezesa Zarzadu Spoidzielni w liczbie co
najmniej 5 0s6b .

. W skiad Komisji wchodzg m.in.:

a) Kierownik Zespotu Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi,

b) pracownik Biura Obstugi MieszkancOw na terenie ktérego przeprowadzane sa
konsultacje,

c) specjalista ds. organizacyjnych i samorzadowych,

d) referent prawny,

e) przedstawiciel mieszkancéw lub Rady Nadzorczej.



4. W miar¢ potrzeb Przewodniczacy Komisji moze zaprasza¢ do prac w Komisji innych

pracownikdéw Spoétdzielni, przedstawicieli organdéw samorzadowych lub mieszkancow.
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Zakres przedmiotowy sprawy poddanej pod konsultacje oraz jej zasigg terytorialny
o0 ktorym mowa w § 3 ust. 3 wyznaczajacy krag osob uprawnionych do wyrazenia opinii

w sprawie bedacej przedmiotem konsultacji okresla kazdorazowo Komisja.
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Konsultacje w okreslonej sprawie w nieruchomosciach moga by¢ przeprowadzane:

a) zinicjatywy organdw samorzadowych lub stuzb etatowych Spétdzielni,

b) na wniosek zainteresowanych Wiascicieli lokali pod warunkiem uprzedniego
zebrania 1/4 podpisbw 0s6b  posiadajacych tytut prawny do lokalu
w nieruchomosciach ktérych dotyczy sprawa bedaca przedmiotem wniosku,

c) w sprawach wnioskow zgtoszonych podczas zebran z mieszkancami oraz Walnego

Zgromadzenia Cztonkow.
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1. Wnhniosek o przeprowadzenie konsultacji moze dotyczy¢ kwestii zwigzanych z
gospodarowaniem nieruchomoscia wspoOlng oraz innych spraw waznych dla danej
spotecznosci ktore sa lub moga by¢ przyczyna nieporozumien lub konfliktéw wsrod
mieszkancow.

2. Whiosek o przeprowadzenie konsultacji ktérego inicjatorami sa mieszkancy lub stuzby
etatowe Spoéidzielni i sporzadzany jest w formie pisemnej.

3. Whniosek musi zawierac:

a) imig i nazwisko inicjatora konsultacji wraz z adresem zamieszkania, a w przypadku
organéw samorzadowych i stuzb etatowych nazwa organu lub stanowiska i komorki
organizacyjnej Spotdzielni,

b) precyzyjnie okreslenie sprawy majaca by¢ przedmiotem konsultacji,

c) zwigzle uzasadnienie zasadnosci do jej przeprowadzenia



d) podpisy wnioskodawcow wraz z podaniem imienia i nazwiska oraz adresem
zamieszkania.

e) oswiadczenie osob podpisanych we wniosku 0 wyrazenie zgody na przetwarzanie
danych osobowych w rozumieniu ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych
osobowych (tekst jednolity z 2002 r., Dz. U. Nr 101, poz. 926 ze zm.).

. Whnioski sktadane przez organy samorzadowe lub stuzby etatowe Spoéidzielni nie

wymagaja ztozenia oswiadczenia o ktorym mowa w pkt 3 lit. e.
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. Whnioski dotyczace przeprowadzenia konsultacji sktadane sa do Prezesa Zarzadu , ktory
dekretuje wniosek do Komisji oraz do Biura Obstugi Mieszkancow.
Biuro Obstugi MieszkancOw w terminie 7 dni od otrzymania wniosku dokonuje jego
wstegpnej oceny oraz sporzadza opinie wniosku w zakresie jego zasadnosci i zgodnosci z
obowiazujacymi przepisami.
Biuro Obstugi Mieszkancow wydajac pozytywna opini¢ w zakresie przedtozonego wniosku
wskazuje jednoczesnie zakres terytorialny przeprowadzenia konsultacji.
Biuro Obstugi przekazuje pisemng opini¢ do Komisji.
Po wptynigciu wniosku, Komisja dokonuje jego sprawdzenia w szczegdlnosci w zakresie
spetnienia wymogow formalnych okreslonych w § 7 pkt 3 niniejszego regulaminu oraz
dokonuje jego oceny merytorycznej z uwzglednieniem opinii przedtozonej przez Biuro
Obstugi Mieszkancow.
. W przypadku gdy wniosek nie odpowiada wymogom formalnym Komisja zwraca go z
wezwaniem do uzupetnienia brakow w terminie 14 dni pod rygorem pozostawienia
whniosku bez rozpoznania.
. W przypadku nie ztozenia uzupetnionego wniosku w podanym terminie wniosek podlega
odrzuceniu.
Przy ocenie merytorycznej wniosku Komisja bierze pod uwage przede wszystkim:

a) Zgodnos¢  propozycji z  obowigzujagcymi  przepisami  ogdlnymi  oraz

wewnatrzspotdzielczymi,
b) Czy realizacja wniosku wptynie na poprawe estetyki nieruchomosci lub polepszenia
warunkow zamieszkiwania,

c) Czy teren- nieruchomos¢ ktorej dotyczy wniosek nalezy do Spétdzielni,



1.

d) Koszt realizacji wniosku oraz ewentualne koszty jakie beda konieczne do ponoszenia

W przysztosci.
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Whiosek odpowiadajacy wymogom formalnym i oceniony pozytywnie pod wzgledem
merytorycznym Komisja przedklada do Zarzadu Spoéidzielni celem podjecia uchwaty
0 przeprowadzeniu konsultacji.

Konsultacje przeprowadza Zesp6t Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi, ktéry

podejmuje dalsze czynnosci zwigzane z wykonaniem konsultacji.

§10

OgoIny nadzér nad prawidtowym przebiegiem konsultacji sprawuje Komisja.

§11

Komisja dziala na posiedzeniach zwolywanych kazdorazowo przez Przewodniczacego,
ktory Kieruje jej pracami.

Z przebiegu posiedzenia Komisji sporzadza sie kazdorazowo protokot ktory jest
podpisywany przez wszystkich Cztonkow Komisji.

Komisja podejmuje decyzje zwykla wiekszoscig gtosdbw a w razie ich rownej liczby
decyduje glos Przewodniczacego.

Czlonkowie Komisji zobowigzani sa do brania czynnego udzialu w jej pracach

i doktadnego zapoznania si¢ ze sprawa bedaca przedmiotem konsultacji.

§12

Do zadan Komisji nalezy w szczegoInosci:

1. Badanie wymogow formalnych wniosku o przeprowadzenie konsultacji.
2. Ustalenie obszaru objetego konsultacjami.
3. Nadzoér nad prawidtowym przebiegiem konsultacji, w szczegdlnosci:

a) badanie prawidtowosci dorgczenia ankiet,

b) badanie waznosci oddanych gtosow,

c) analiza przestanych ankiet i oddanych gtosow,



d) analiza i ustalenie wynikow konsultacji
4. Sporzadzenie protokotu koncowego z przebiegu konsultacji wraz z wnioskami.

5. Przedlozenie protokotu Zarzadowi Spoétdzielni.

§13

1. Forma konsultacji pisemnej z Wiascicielami jest ankieta wg wzoru stanowiacego

Zatacznik nr 1 do niniejszego Regulaminu.

2. Ankieta winna zawierag¢:

a) zakres dotyczacy konsultowanej sprawy w tym przewidywany koszt realizacji oraz
sposdb finansowania,

b) pouczenie, ze wynik konsultacji bedzie rozstrzygajacy bez wzgledu na liczbe
zwrdconych ankiet poniewaz ankiety wydane a nie zwrdcone beda traktowane jak
glosy aprobujace,

c) imig i nazwisko osoby uprawnionej wraz z adresem lokalu do ktérego posiada prawo,

d) stanowisko osoby uprawnionej opatrzone czytelnym podpisem.

§14

1. Konsultacja polega na udzieleniu pozytywnej lub negatywnej odpowiedzi na postawione
pytanie lub pytania i na dokonaniu wyboru miedzy zaproponowanymi wariantami
rozwigzan.

2. W przypadku gdy jeden lokal ma kilku wiascicieli nie gtosuja oni oddzielnie czgscia
swojego udziatu tylko glosuje jeden z wspotwiascicieli w imieniu pozostatych (jedna
ankieta na jeden lokal).

3. Dopisywane na ankiecie konsultacyjnej uwagi i wnioski nie beda brane pod uwage.

§15

Ankiety sa dostarczane uprawnionym do gtosowania, ktérych dotyczy przedmiotowa sprawa
wraz ze stosownym opisem sprawy podlegajacej konsultacji oraz terminem

I miejscem ich zwrotu.



§16

Ankiety bedg dostarczane w sposéb nastepujacy:

1. Osobom uprawnionym Kktore zamieszkuja w zasobach Spoidzielni objetych

konsultacjami stuzby Spotdzielni dostarcza ankiety bezposrednio do mieszkan za

pisemnym potwierdzeniem odbioru ankiety.

2. W przypadku nieobecnosci osoby uprawnionej w mieszkaniu poprzez wrzucenie do

skrzynki pocztowej z potwierdzeniem tego faktu przez pracownikow administracji.

3. Osobom uprawnionym Kktore posiadaja inny adres zamieszkania zwyktym listem

pocztowym na adres podany do korespondenciji.

§17

1. Wypelnione ankiety nalezy zwrdci¢ w terminie okreslonym w ankiecie.

2. Ankiety zwrdcone po uptywie wyznaczonego terminu uwaza Si¢ za niewazne a gtosow

w nich oddanych nie uwzglednia sie w wynikach przeprowadzonej konsultacji.

3. Ankiety nie zwrdcone traktowane sa jako zgoda na przedstawiong w ankiecie

propozycje.

§18

Ankiety winny by¢ zwracane bezposrednio do Biura Obstugi Mieszkancéw na danym

Osiedlu, Administracji Osiedla lub Biura Zarzadu Spotdzielni , a takze poprzez wrzucenie

do odpowiednich skrzynek pocztowych podmiotéw wyznaczonych do odbioru ankiet , lub

droga pocztowsa.

§19

1. Po uptywie terminu zwrotu ankiet Komisja sporzadza protokdt z przeprowadzenia

konsultacji w ktorym okresla:

Liczbe rozdanych ankiet za potwierdzeniem odbioru

Liczbe ankiet przestanych listownie

Liczbe ankiet wrzuconych do skrzynek pocztowych przez pracownikéw
administracji

Liczbe ankiet zwrdconych

Liczbe ankiet nie zwrdconych,

Liczbe gtoséw niewaznych



e Liczbe waznych gtosdw liczonych w sposob nastepujacy
- gdy konsultacje przeprowadzane sa w jednej nieruchomosci budynkowej wg
udziatu w nieruchomosci wspélnej,
- gdy Kkonsultacje przeprowadzane sa na obszarze obejmujacym Kkilka
nieruchomosci budynkowych wg zasady jedna osoba posiadajaca tytut prawny do
lokalu = jeden gtos.
2. Protokot z przeprowadzonej konsultacji wraz z wnioskami Komisja sporzadza w ciggu 14

dni od zakonczenia konsultacji i przedktada do zatwierdzenia Zarzadu .

§20

1. Wynik konsultacji jest rozstrzygajacy jezeli za jednym z rozwigzan w sprawie
poddanej pod konsultacje oddano wigcej niz potowe waznych gtosow (50% + 1).

2. O wyniku konsultacji cztonkowie zainteresowani informowani sg poprzez
wywieszenie ogloszen na tablicach ogloszen w nieruchomosciach objetych
konsultacjami.

8§21
Po przeprowadzeniu konsultacji cala dokumentacja postepowania w sprawie
przeprowadzenia konsultacji przekazywana jest do Biura obstugi mieszkancOw na terenie
ktorego przeprowadzane byty konsultacje i przechowywana jest przez minimum 3 lata.
8§22
Regulamin wchodzi w zycie z dniem .16.-06-2015 roku na podstawie Uchwaty Rady

Nadzorczej nr18/2015 z dnia 16-06-2015 roku.

Na oryginale Regulaminu podpisy Czlonkéw Rady Nadzorczej.



