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Stawka rocznej oplaty za miejsce w garazu a
odrebna wiasnosc

Renata Krupa-Dabrowska, 12.10.2015 aktualizacja: 12.10.2015, 11:14

Mozna zmieni¢ stawke rocznej optaty za miejsce w garazu, jezeli przepis,
ktéry na to pozwala, wszedt w zycie po ustanowieniu jego odrebnej
witasnosci.

Sad Najwyzszy podjat uchwate wazng dla wtascicieli mieszkan posiadajgcych miejsca

postojowe w garazu podziemnym.

Byta to odpowiedz na pytanie prawne Sadu Okregowego w Warszawie. Chodzito o
wysokos¢ stawki optaty za uzytkowanie wieczyste za miejsce postojowe w garazu
traktowanym jako odrebny lokal. W 2010 r. zmienit jg zarzad dzielnicy Srodmiescie.

Zamiast 1 proc. wprowadzit 3 proc. wartosci nieruchomosci.

Wiasciciele mieszkania, do ktérych nalezato miejsce postojowe w tym garazu, odwotali sie
od zmiany stawki do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego w Warszawie. Ich
zdaniem miejsce postojowe jest przypisane do mieszkania. Oznacza to, ze w jego
wypadku powinna obowigzywac taka sama stawka jak za mieszkanie, czyli 1 proc.
Wykorzystujg je bowiem w celach czysto prywatnych. Trzymajg na nim samochaéd

osobowy, a nie np. ciezaréwke.

Samorzgdowe Kolegium oddalito jednak ich wniosek. Tak samo Sgd Rejonowy w
Warszawie, do ktérego trafit sprzeciw od orzeczenia SKO.

Sad zwrdcit uwage, ze wysokos¢ stawki optat zalezy od celu, na ktéry oddano
nieruchomos$¢ w umowie ustanawiajgcej uzytkowanie wieczyste. Dodatkowo sad
rejonowy wskazat, ze art. 73 ust. 1 i 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami stanowi, ze

jezeli tych celow jest wiecej, pod uwage bierze sie ten o charakterze podstawowym. W ust.
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2a pkt 1 art. 73 ustawy przewiduje sie, ze zasade te stosuje sie takze do udziatu w prawie
uzytkowania wieczystego w razie ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu, ktorego

przeznaczenie jest inne anizeli cel, na jaki przeznaczono grunt.

Watpliwosci prawnych, czy art. 73 ust. 2a pkt 1 mozna stosowac takze do garazy
wyodrebnionych przed wejsciem przepisu w zycie, nabrat Sad Okregowy w Warszawie, do
ktérego trafito odwotanie od wyroku sgdu nizszej instancji. Przepis ten wszedt bowiem w
zycie 1 stycznia 2008 r., a garaz wyodrebniono dwa lata wczesniej - w 2006 r. Sad
okregowy postanowit wiec zada¢ Sgdowi Najwyzszemu pytanie prawne, czy w
przypadkach takich jak ten stosuje sie wspomniane uregulowanie czy tez nie.

Odpowiedz Sgdu Najwyzszego nie jest korzystna dla wiascicieli miejsc postojowych w
garazu. Ucieszy natomiast gminy. Wynika z niej bowiem, ze na podstawie wspomnianego
art. 73 ust. 2a pkt 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami mozna zmienia¢ stawki
optaty rocznej za uzytkowanie wieczyste takze wtedy, gdy wtasnos¢ garazu wyodrebniono
przed dniem wejscia tego przepisu w zycie. W tym wypadku wiec zarzad dzielnicy miat
prawo podnies¢ stawki za garaz.
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